Wohnungspolitik aut dem Prufstand

Dr. Johann Werner Fliescher

Haus und Grund Dusseldorf und
RheinlandWestfalen
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Baupreisindizes fur Wohngebidude und StraBenbau
einschl. Umsatzsteuer; 2015 = 100
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— \Wohngebaude = Neubau, konventionelle Bauart - Straflenbau = Ingenieurbau

1. Quartal = Februar, 2. Quartal = Mai, 3. Quartal = August, 4. Quartal = November

© 11! Statistisches Bundesamt (Destatis), 2024

Baupreise in 5 Jahren + 44 % [/ Verbraucherpreise + 19 %
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Wohnfldche pro Kopf

Quadratmeter pro Kopf*
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* auf Basis der Bevilkerungsfortschreibung des fensus 2011 Ouelle: Statistisches Bundesamt 2023, Gesellschaft und Umwelt, Wohnen, hitps: | fwww.destatis. de/DE /Themen {Gesellschaft-
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(abgerufen am 16.11.2023)
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Beispiel: Aufhahme eines Darlehens

Uuber 500.000 €
Zeitpunkt| Darlehen Zinsen Tilgung| Monatliche Rate
Jan 22|  500.000 1,0% 2,0% 1250
Dez 23|  500.000 4,0% 1,5% 2292
aktuell 500.000 3,7% 1,5% 2167
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1. Macht Vermieten Spal3?

2. Lohnt sich Vermietung ?

3. Wie mochten Menschen Wohnen ?

4. Geht Bauen einfach?




Auswirkungen
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- Baugenehmigungen — Baufertigstellungen Ziele der Bundesregierungen
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Quelle: Destatis
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Information und Technik Seite 1 von 8
Nordrhein-Westfalen
- Presgpciels ~
Baugenehmigung von Wohnungen in Nordrhein-Westfalen in den Jahren 2022 und 2023
Wohnu in neven A 3
Erichiung never Wohngebéude e Yohn: und Mchiwchngebludo |
Verwaltungsbezirk Wohngebauden durch Um-
davon darunter Nicht- oder Aus- Woh-
Zeitraum : : 2u- in Mehr- wohnge- bauarbeiten nungen
insgesamt Ein- Zwei- Mehr- sanmen’ | gt bauden” entstehende |  insgesamt
famibenhauser' hiusem” Wohnungen
Nordrhein-Westfalen
2022 16295 11091 1901 3303 50 006 35113 1230 7863 59 099
2023 9955 6669 1014 22712 35 567 26 870 640 7396 43603
Zu-(+)bzw. Abnahme ()| - 389% -399% -467% -312% -289% -235% - 480% - 59% -262%
Reg.-Bez. Dusseldorf
2022 3354 2413 257 684 11362 8435 294 1589 13 245
2023 2118 1448 140 530 9088 7360 81 1567 10736
Zu- (+) bzw. Abnahme ()| - 369% -400% -455% -225% -200% -127% -724% - 14% -189%
Dusseldorf, Stadt
2022 257 160 12 85 1776 1502 2 41 2180
2023 228 118 1 100 1008 1858 2 251 2261
Zu- (+)bzw. Abnahme (<) | - 109% -283% - B83% +176% +125% +167% - -380% + 28%
Quelle ITNRW
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Legende: —

® Hauptstidre

[ Gemeindegrenzen

[ Kreisgrenzen

[ Bundeslandgrenzen

— Flusse
Durchschnittliche Nettokaltmiete/gm

der Wohnung in EUR am 15.05.2022
im 1km-Gitter

bis 4

griBer 4 bis &
griBer é bis 8
griBer 8 bis 10
gréBer 10 bis 12
gréBer 12 bis 14
gréBer 14 bis 14
griBer 16 bis 18
gréBer 18 bis 20

groBer 20

Weiterfiihrende Informationen zum
Zensus 2022 stehen unter
www.zensus2022.de zur Verfligung.

Atlas.zensus2022.de
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Entwicklungsbezogene Kreistypen des BBSR im Zeitraum 2015 bis 2020

B BSR Abbildung 2
Bevolkerungsprognose v.
19.06.2024

Wachsende und schrumpfende Kreise 2015-2020
tberdurchschnittlich wachsend

wachsend

keine eindeutige Entwicklungsrichtung
schrumpfend

Uberdurchschnittlich schrumpfend

Betrachtete sechs Entwicklungsindikatoren -
demographische Indikatoren (doppelte Gewichtung):
- Bevilkerungsentwicklung 2015-2020

- Wanderungssaldo der Jahre 2016-2020

- Entwicklung der Erwerbsfahigen 2015-2020

wirtschaftsorientierte Indikatoren

(einfache Gewichtung):

- Beschaftigtenentwicklung 2015-2020

- Veranderung der Arbeitslosenquote 2014/15-2019/20
(in Abhangigkeit vom Niveau der Arbeitslosigkeit)

- Entwicklung Gewerbesteuergrundaufkommen
2014/15-2019/20

Klassifizierung nach Gesamtpunktzahl fur Lage der
Entwicklungsindikatoren im untersten (0 Punkte) bis
obersten Quintil (4 Punkte)

- Uiberdurchschnittlich wachsend: 19 bis 24 Punkte

- wachsend: 14 bis 18 Punkte

- keine eindeutige Entwicklungsrichtung: 11 bis 13 Punkte
- schrumpfend: 6 bis 10 Punkte

- Uberdurchschnittlich schrumpfend: 0 bis 5 Punkte

Datenbasis: Laufende Raumbeobachtung des BESR
Geometrische Grundlage: VG000 (Kreise),

Stand 31.12.2020 © GeoBasis-DE/BKG

Bearbeitung: A. Griine

© BBSR Bonn 2024
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Wohnkosten 2022 Verteilung Betriebskosten 2022

0 Sonstige Kosten 3%
44% Aufzug 4% 9

Gemeinschaftsantenne 2%

Hauswart 3%
Gartenpflege 5%

Heizkosten 30%

W Betriebs-

kosten
esamt Gebadudereinigung 7%

022

W Kaltmiete Sach- und Haftpflicht-
2022 versicherung 7%

StraBenreinigung/Mull 4%

Niederschlagswasser 1% Warmwasser 9%

Entwasserung 5% /

Wasser 5% Allgemeinstrom 2%
Grundsteuer 6% Beleuchtung 3%

56%

Schornsteinfeger 1%
Wartung Heizgerate 3%

Steigerung der Betriebskosten 21/22: + 11,1 %
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1. Die Chance der Krise: Suche nach gemeinsamen Ldosungen
durch Politik, Verwaltung und Wirtschaft

2. Weniger Goldrand und mehr Standardisierung, z. B. serielles
Bauen

3. Mut zur Stadtentwicklung

4. Priorisierung des Wohnungsbaus, aber unter
Beachtung anderer Ziele
5. Beachtung von Grenzkosten

6. Erhaltung und Ausbau von Bestandsgebauden

/. Abschaffung von Burokratie

. Haus & Grund’

Haus und Grund © 2024 =||::_L Diisseldorf und




Diisseldorf und Umgebung
Eigentum - Schutz - Gemeinschaft

Haus & Grund’

e
g

,ﬂ%
N




	Folie 1: Das Zeitalter des goldenen Wasserhahns !
	Folie 2: Warum ? 
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5: Beispiel: Aufnahme eines Darlehens  über 500.000 €
	Folie 6: 1. Macht Vermieten Spaß?
	Folie 7: Auswirkungen
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12: bb
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15

